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1. WPROWADZENIE

Gmina Grodzisk Wielkopolski lezy w potudniowo-zachodniej czgéci wojewodztwa
wielkopolskiego, przy drodze krajowej nr 32 z Poznania do Zielonej Goéry. Grodzisk Wielkopolski to
stolica powiatu grodziskiego o wysokim poziomie zaplecza ustugowego i spolecznego, polozona w
Wielkopolsce, w jednym z najatrakcyjniejszych inwestycyjnie regionéw kraju. Zachodzace w Polsce
ekonomiczne zmiany sg tutaj bardzo widoczne, nie tylko przez inwestycje infrastrukturalne, ale i
podejmowane dziatania, ktéore maja prowadzi¢ do wykorzystania swojego potencjalu i rozwoju
gospodarczego.

Grodzisk dzisiaj to preznie rozwijajace si¢ miasto z duza iloscig matych i $rednich przedsiebiorstw .
Kilka firm stalo si¢ prawdziwymi potentatami krajowymi i eksportowymi w swoich branzach.

Oblicze regionu to rowniez wysoko postawione rolnictwo. Plony uprawianych tu roslin ksztaltuja si¢
powyzej sredniej dla regionu. Duze znaczenie ma tez hodowla zwierzat gospodarskich.

Zrealizowano wiele zadan, przed ktérymi stanely wladze samorzadowe, a ktore sprzyjaja rozwojowi
przedsigbiorczosci. Sg to min.:
— poprawa infrastruktury drogowe;j 1 kanalizacyjnej w miescie,



- usprawnienie uktadu komunikacyjnego; budowa obwodnicy potudniowej i obwodnicy potnocnej,
ktére eliminujg ruch cigzkich pojazdéw w miescie,

- zapewnienie pelnowartosciowego zaplecza uslugowego,

- stworzenie odpowiedniego zaplecza edukacyjnego dla dzieci i mlodziezy,

- racjonalne gospodarowanie przestrzenig miejska, wynikajace z obecnego zainwestowania terenow,
praw wlasnosci, waloréw ekonomicznych, ochrony dziedzictwa kulturowego 1 ochrony srodowiska,

- sporzadzanie miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Juz dzisiaj Grodzisk Wielkopolski to miasto gdzie mozna atrakcyjnie mieszka¢, pracowaé i

wypoczywac.

Postawione nowe cele, ulatwity sprecyzowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy to min.:

- osiaggnigcie ZrOwnowazonego rozwoju,

- zabezpieczenie miejsc pracy dla mieszkancow gminy,

- usprawnienie komunikacji zewngtrzne;j.

Gtowne kierunki rozwoju miasta i gminy zostaly okre§lone w studium uwarunkowan i1 kierunkow
rozwoju oraz strategii gminy. Wskazano tam podstawowe atuty gminy oraz okreslono droge dojscia do
zamierzonych celéw.

Miasto Grodzisk Wielkopolski od szeregu lat przeznaczalo ogromnie naktady na budowe
oczyszczalni, kanalizacji sanitarnej i wodociggowanie. Woda doskonatej jakosci dostarczana jest do
mieszkan bez ograniczen.

Z ekonomicznego punktu widzenia, sprawa zaopatrzenia miasta w gaz ziemny rozwigzana jest
wzorcowo. Jak mato ktore miasto, Grodzisk Wlkp. ma dwustronne zasilanie w to paliwo. Stad tez
potencjalny inwestor moze liczy¢ na prawie nie ograniczone dostawy, tego najbardziej dzi$
ekologicznego i co wazniejsze, ekonomicznego paliwa. W tym celu miasto zostalo w 100%
zgazyfikowane.




W zakresie realizacji zadan wtasnych gminy, przyjeta zostata zasada inwestowania w te projekty i w te
zadania, przy realizacji ktorych mozna uzyska¢ s$rodki pozabudzetowe. Pozwolito to nie tylko na
realizacj¢ strategicznych z punktu widzenia gminy przedsigwzigé, ale rOwniez na ilosciowe i jakosciowe
zwickszenie tych inwestycji. Juz dzi$§ mozna powiedzie¢, ze blisko 100% prowadzonych inwestycji, w
tym miedzy innymi budowa kanalizacji sanitarnej, deszczowej, nowej nawierzchni ulic, ocieplanie
budynkow etc, odbywa si¢ z udzialem $rodkow pozabudzetowych (subwencje, dotacje, granty,
niskooprocentowane pozyczki w znacznej mierze umarzalne).

Przyjete przez Gming Grodzisk Wielkopolski dziatania innowacyjne, informacyjne oraz promocyjne
zaowocowaty nowymi inwestycjami na terenie gminy. Odbyto si¢ to miedzy innymi poprzez:

- prawidtowe i kompleksowe przygotowanie oferty inwestycyjnej,

- prawidtowe przygotowanie terenow pod inwestycje (petne uzbrojenie w infrastrukture techniczna)

- pelne zaangazowanie gminy w proces negocjacji z inwestorem,

- maksymalne skracanie czasu zatatwiania spraw formalno-prawnych,

- kompleksowa pomoc przy staraniu si¢ o dodatkowe pozwolenia — menadzer projektu,

- dobry klimat inwestycyjny

- zwolnienie z podatku od nieruchomosci dla nowych inwestorow w ramach pomocy de minimis

Grodzisk Wielkopolski w liczbach:
* Powierzchnia gminy 134,5 km

2
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* mieszkancy gminy ogotem: blisko 20 000 ( w tym mieszkancy miasta — prawie 15 000)

* powierzchnia miasta: 18,08 km



2. TERENY INWESTYCYJNE

W 2018 roku Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim uchwalita zmiane studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W nowym dokumencie
okreslono zasady prowadzenia polityki przestrzennej, kierunki zmian w strukturze urbanistycznej,
zwlaszcza dotyczacej lokalizacji terenéw inwestycyjnych oraz Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i1 infrastruktury technicznej. W mieécie znajduja si¢ dwa duze obszary lokalizacji
terendw inwestycyjnych objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Pierwszy obszar dotyczy dziatek potozonych na terenie prywatnym oraz terenie Skarbu Panstwa.
Obszar o powierzchni ok. 86 ha jest zaplanowany jako kontynuacja Grodziskiej Strefy Przemystowe;.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczony jako teren przeznaczony pod
dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa. Istnieje mozliwos¢ wydzielenia dzialek o powierzchniach
dostosowanych do potrzeb inwestoréw. Teren przy ul. Wielichowskiej jest potozony w sasiedztwie drogi
krajowej nr 32 (Poznan — Zielona Gora) oraz z drogi Powiatowej nr 3577 w kierunku Wielichowa.
Grunty znajduja si¢ poza obszarem zabudowanym.

Informacje o nieruchomosci:

- Powierzchnia: 85,9105 ha

- Typ nieruchomosci: gruntowa, niezabudowana

- Proponowana forma zagospodarowania: tereny zakladow produkcyjnych, skladéw i magazynow

- Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow, ustugii handel

- Proponowana przez wtasciciela forma przeniesienia wlasnosci: sprzedaz

- Forma sprzedazy: na drodze negocjacji i KOWR - przetarg

- Wiasciciel nieruchomosci: wlasciciele prywatni, Skarb Panstwa w dyspozycji KOWR w Poznaniu

- Dziatki o minimalnej powierzchni 8 000m? i minimalnej szerokosci 50,0m, istnieje
mozliwos$¢ taczenia sasiadujacych dzialek

- obiekty budowane: wolno stojace, do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos$¢
12,0m, dowolne ksztalty dachéw

- Laczna powierzchnia zabudowy: nieprzekraczajaca 60% powierzchni dzialki




Plan oferowanych gruntéw przy ul. Wielichowskiej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W REJONIE UL. WIELICHOWSKIEJ
W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

NOWY TOMYSL

TEREN ISTNIEJACEJ GRODZISKIEJ STREFY PRZEMYSt OWEJ

ZIELONA GORA

LEGENDA :
m—uur GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO

- TEREN OBIEKTOW PRODUKCY.NYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

[ ] TerenzieLen zotacaNeEy
I reRen woD POWIERZCHNIOWYCH




Drugi obszar jest zlokalizowany w poinocnej czgsci miasta, przy obwodnicy poinocnej
Grodziska Wielkopolskiego. Teren o powierzchni ok. 3,9240 ha stanowi wlasno$¢ prywatng i znajduje
si¢ w odlegtosci 800 m od centrum miasta. Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ przez drogi gminne.
Atrakcyjnos$¢ terenu podkresla jego potozenie w granicach miasta w sgsiedztwie obwodnicy oraz drogi
powiatowej nr 2723P z Grodziska Wielkopolskiego do Opalenicy.

Informacje o nieruchomosci:

- Powierzchnia: 3,9240 ha

- Typ nieruchomosci: gruntowa, niezabudowana

- Proponowana forma zagospodarowania: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
- Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjno - ustugowych

- Proponowana przez wlasciciela forma przeniesienia wtasnos$ci: sprzedaz

- Forma sprzedazy: negocjacje

- Wiasciciel nieruchomosci: osoba fizyczna

- Dziatki o minimalnej powierzchni 1 000 m2

- obiekty budowane: wolno stojace, do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos¢
..15,0m, dowolne ksztalty dachow

- Laczna powierzchnia zabudowy: nieprzekraczajaca 70% powierzchni dzialki




Plan oferowanych gruntéow przy ul. Bukowskiej - Mikolajczyka

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU REJONU
UL. BUKOWSKA - MIKOLAJCZYKA W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM
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Trzeci obszar jest zlokalizowany w potludniowej czeSci miasta w bezposrednim sgsiedztwie
Grodziskiej Strefy Przemystowej przy ul. Gorzelnianej w Grodzisku Wielkopolskim. Teren o
powierzchni 5,4647 ha jest wlasnoscia Gminy Grodzisk Wielkopolski 1 znajduje si¢ w odlegtosci 800 m
od centrum miasta. Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ przez drogi gminne. Atrakcyjnos$¢ terenu
podkresla jego polozenie w granicach miasta w sasiedztwie drogi krajowej nr 32 z Poznania do Zielonej
Gory.

Informacje o nieruchomosci:

- Powierzchnia: 5,4647 ha

- Typ nieruchomosci: gruntowa, niezabudowana

- Proponowana forma zagospodarowania: tereny zakladow produkcyjnych, sktadow i magazynow

- Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, ustugi i handel

- Proponowana przez wlasciciela forma przeniesienia wtasnos$ci: sprzedaz

- Forma sprzedazy: wlasnos¢ na drodze przetargu

- Wiasciciel nieruchomosci: Gmina Grodzisk Wielkopolski

- Dziatki o minimalnej powierzchni 1 ha

- obiekty budowane: wolno stojace, do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos¢
8,0m, dowolne ksztalty dachow

- Laczna powierzchnia zabudowy: nieprzekraczajaca 70% powierzchni dzialki




Plan oferowanych gruntéw przy ul. Gorzelnianej

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Czwarty obszar jest zlokalizowany w poludniowej czesSci miasta w bezposrednim sgsiedztwie
drogi krajowej nr 32 z Poznania do Zielonej Gory. Teren o powierzchni ok. 7 ha jest wlasnoscia
prywatng oraz Spotdzielni Inwalidow ,,Wielkopolanka” i znajduje si¢ w odlegtosci 500 m od centrum
miasta. Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ przez droge serwisowa — gminng, wzdluz ulicy
Zielonogorskiej.

Informacje o nieruchomosci:

- Powierzchnia: ok. 7 ha, maksymalna powierzchnia dostepna w jednej czesci — ok. 2,5 ha

- Typ nieruchomosci: gruntowa, czesciowo zabudowana

- Proponowana forma zagospodarowania: tereny zakladow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

- Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem

funkcji ustugowej

- Proponowana przez wlasciciela forma przeniesienia wtasnos$ci: sprzedaz

- Forma sprzedazy: w drodze negocjacji cenowej

- Wiasciciel nieruchomosci: SI ,,Wielkopolanka™ oraz wlasciciele prywatni

- Dziatki 0 minimalnej powierzchni 1 ha

- obiekty budowane: wolno stojace, do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos¢
12,0m, dowolne ksztalty dachéw

- Laczna powierzchnia zabudowy: nieprzekraczajaca 70% powierzchni dzialki




Plan oferowanych gruntéw przy ul. Zielonogoérskiej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~ DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE
UL. ZIELONOGORSKIEJ | POZNANSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM
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INFORMATOR INWESTORA
— KROK PO KROKU

Prawne warunki nabycia nieruchomosci gminnych

Ujete w ofercie tereny inwestycyjne sg przez gming sprzedawane w drodze przetargu, ktdrego
procedury przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- zarzadzenie Burmistrza Grodziska Wielkopolskiego o sprzedazy nieruchomosci;

- umieszczenie informacji o nieruchomosci w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zbycia;

- ogloszenie przetargu;

- przetarg

- podpisanie umowy kupna-sprzedazy.

Koszty i oplaty zwigzane z zakupem

Cena wywolawcza nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia w drodze przetargu ustalana jest na
podstawie wyceny rzeczoznawcy. Elementem decydujacym o cenie wywolawczej jest wartosé
nieruchomosci, ktorg miedzy innymi wyznacza polozenie i1 stopien uzbrojenia terenu oraz przeznaczenie
gruntéw w planach zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja o warunkach zabudowy
Wymagana w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wniosek
sktadany jest w Urzedzie Miejskim w Grodzisku Wielkopolskim.

Pozwolenie na budowe

Sktadany w Starostwie Powiatowym wniosek o wydanie pozwolenia na budowe¢ powinien zawierac:
- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- kompleksowa dokumentacje¢ techniczng inwestycji wraz z niezbednymi uzgodnieniami;

- dokument stwierdzajacy prawo uzytkowania gruntu.



INFORMATOR INWESTORA

— KROK PO KROKU

HARMONOGRAM CZYNNOSCI OD MOMENTU PODJECIA DECYZJI O REALIZACJI INWESTYCJI DO
WYDANIA POZWOLENIA NA BUDOWE

— SYMULACJA CZASOWA PRZY ZALOZENIU, ZE INWESTOR DYSPONUJE GOTOWYM
PROJEKTEM BUDOWLANYM WRAZ Z UZGODNIENIAMI

Lp. Czynnos¢ Wykonawca / Czas
wlasciwy organ
1. Wykup gruntow: inwestor - tryb przetargowy: 110 -
- gminnych 140 dni
- prywatnych - tryb bezprzetargowy: 14
dni
2. Wypis z miejscowego planu | Urzad Miejski 1 dzien
zagospodarowania
przestrzennego
lub
Uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy 65 dni
3. Opis technologii produkcji Inwestor / 7 dni
pod katem oddziatywania na | projektant
srodowisko
4. Uzyskanie decyzji o Urzad Miejski 2 miesigce
srodowiskowych
uwarunkowaniach
fakultatywnie w zaleznosci
od rodzaju inwestycji (w tym
sporzadzenie raportu
oddzialywania na §rodowisko
— jesli jest wymagany)
5. Plan realizacyjny inwestycji | Inwestor / 3dni
projektant
6. Decyzja o wylaczeniu Starostwo 14 dni
gruntow z produkcji rolnej Powiatowe
(fakultatywnie)
7. Wydanie pozwolenia na Starostwo 30 dni
budowe Powiatowe




INFORMATOR INWESTORA
- PRZYDATNE ADRESY

Urzad Miejski w Grodzisku Wielkopolskim
ul. Stary Rynek 1

62-065 Grodzisk WIkp.

tel. (061) 445 30 15

fax (061) 44530 17

e-mail: grodzisk@grodzisk.wlkp.pl

e-mail: promocja@grodzisk.wlkp.pl
www.grodzisk.wlkp.pl

Grodziskie Przedsi¢biorstwo Komunalne 62-065
Grodzisk Wlkp., ul. Koscianska 32, tel. (061) 44 47
186 e-mail: biuro@gpk.biz.pl

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
62-065 Grodzisk WIkp., ul. Rakoniewicka 21 tel.
(061) 44 48 711

Urzad Skarbowy 62-065 Grodzisk WIlkp., ul.
Chopina 7 tel. (061) 44 26 400

Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 62-065 Grodzisk
WIKp. ul. Zwirowa 6 tel. (061) 44 46 912

Sad Rejonowy 62-065 Grodzisk Wlkp., ul. Zwirki i
Wigury 3 tel./ fax. (061) 444 59 34

GODZINY OTWARCIA:

7.30-15.30

Starostwo Powiatowe

62-065 Grodzisk WIkp., ul. Zwirki i Wigury 1

tel. (061) 44 52 500

fax 061 44 52 555

e-mail: starostwo@pgw.pl

www.pgw.pl

Urzad Pocztowy Grodzisk Wikp. ul Bukowska, 2, 62-
065 Grodzisk WIkp. tel. (61) 44 45 870, fax: (61) 44 45
532

Komenda Powiatowa Policji w Grodzisku Wikp. 62-
065 Grodzisk WIkp. ul. Drzymaty 13 tel./fax (61) 44 44
200

Prokuratura Rejonowa w Grodzisku Wielkopolskim —
ul. Rakoniewicka 31, 62-065 Grodzisk Wielkopolski tel.
(061) 444-89-72

Notariusz — Marcin Andrzej Paetz
62-065 Grodzisk Wielkopolski

ul. 27 Stycznia 5

Tel. (061) 44 46 341

Enea S.A. Rejon Dystrybucji
ul. Przemystowa 3

64-200 Wolsztyn

tel. 61 111 11 11

Biuro Obstugi Klienta PGNiG
ul. Bukowska 63a

62-065 Grodzisk Wielkopolski
tel. (061) 851 46 01

Powiatowy Stacja Sanitarno — Epidemiologiczny
ul. Rakoniewicka 42

62-065 Grodzisk WIkp.

tel. 061 44 46 067



Osoby do kontaktu:

Burmistrz Grodziska Wielkopolskiego PIOTR HOJAN
tel. (048 61) 44 53 010

tel. kom. 606560570

e-mail: p.hojan@qrodzisk.wlkp.pl

Natalia Jarosz — Naczelnik Wydzialu Urbanistyki i Gospodarki Nieruchomos$ciami
tel. (0 48 61) 44 53 031
n.jarosz@grodzisk.wikp.pl

Adres:

Urzad Miejski w Grodzisku Wielkopolskim,
ul. Stary Rynek 1

62-065 Grodzisk WIikp.

e-mail: grodzisk@grodzisk.wlkp.pl



